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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning over foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Valkyrian 9, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dindamal ir
att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2015. Nya stadgar dr
reviderade den 25/6 men inte skickade till Bolagsverket dn.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Valkyrian 9 i Stockholms kommun den 16 januari 2001.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 45 bostadsligenheter. Gathuset ér i sex
vaningar samt kéllare, delvis i souteringutférande. Gardshuset dr i fem vaningar samt killare.

Den totala boytan ér 4 083 kvm, inklusive tvé lokaler med en total uthyrningsbar yta om 556 kvm.

2010 saldes girdshusets vind till extern byggare och tre stycken vindslidgenheter uppfordes. Byggnationen
firdigstilldes 2010 och samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Ligenhetsfordelning:

17 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Den kommunala fastighetsavgiften avseende den del av fastigheten som iir taxerad som bostad

uppgick ar 2019 till 1 377 kr per ligenhet da foreningen betalar full avgift. Fastighetsskatt for lokaler dr
for narvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 155 450 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 52 850 000 kr och markvirde 102 600 000
kr. Virdedr iir 1983.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har under aret haft avtal om fastighetsskétsel samt trappstidning med Smart Forvaltning
Sverige AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

1 april 2003.

Antalet anstiillda
Under dret har foreningen inte haft nagon anstlld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 337 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Auvsiittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 466 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2019 haft foljande sammansittning;

Ledaméter Anna Fogdell-Hahn, ordférande
Anders Nilsson, kassor
Truls Sandberg, sckreterare
Peter Eriksson, ordinarie
Fanny Schultz, ordinarie

Suppleanter Lovisa Lindgren
Gunnar Drougge

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Stefan Mattsson
Effektiv Revision KSM AB

Bjorn Enarsson Internrevisor

Valberedning
Maximilian Mellfors Sammankallande

Niklas Hahn
Margareta Hedlund



Brf Valkyrian 9 3(13)
Org.nr 769604-0174

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Atervinningen i soprummet har utékats.

Malning (dammbindning) av killarkorridorer utford.

Stammar har spolats och filmats.

Offerter har tagits in for relining av stammarna i stillet for byte av stammar.

Hissen i B har haft mycket driftsstorningar. Reparationer och byte av styrkort kommer forhoppningsvis
att ge nytt liv till hissen, annars skall den renoveras helt.

Tvittstugan: reparation av torktumlare utford, bokningssystem upphandlas.

Brev har skickats till daghemmet Strutsen BRF om buller och paminnelse har skickats.
Hobbyrummet har renoverats och inretts med ny utrustning.

Vi har bytt trappstidare till SMART forvaltning.

Ny policy beslutad angdaende medlemmars anviindande av fastighetsskataren.
Vilkomstdokument/trivselregler dr uppdaterade.

Ny sandningslada &r inkopt.

Fragan om postboxar i entré har utretts.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 78 (74) medlemmar, Under aret har 14 (11) medlemmar tilltritt samt 10
(11) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 3 (8) antal dverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2408 2362 2353 2347
Resultat efter finansiella poster -442 -157 -366 -1 125
Soliditet % 91 91 91 91
Skuldriinta % 1 1 1 2
Fastighetslan/kvm 1418 1418 1418 1418
Fastighetens belaningsgrad % 8 8 8 8
Lan i forhallande till

taxeringsvirde % 3 4 + 4
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregaende

ars resultat:

44 873 000

Arets resultat
Belopp vid érets

utging 44 873 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

18 709 433

18 709 433

Fond yttre
underhall

815433

342 894

1158 327

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
av yttre fonden ianspraktas

i ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

-6 339 814

-500 166

-6 839 980

-6 839 980
-441 676
-7 281 656

466 350
-206 785
-7 541 221
-7 281 656

Arcts

resultat

-157 272

157272
-441 676

-441 676

4(13)

Totalt

57 900 780

0
-441 676

57 459 104

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
likviditetsanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Riorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2407 761
9065
2416 826

-1 814 325
-329 870
-65 710
-579 132
-2 789 037

-372 211

-69 465

-69 465

-441 676

-441 676
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2018-01-01
-2018-12-31

2 362 392
9 060
2 371 452

-1535704
-282 344
-66 081
-584 409
-2 468 538

-97 086

-60 186

-60 186

-157 272

-157 272
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

61033 132
0
61033 132

39900
39900
61073 032

985 506
133 206
1118 712

916113
916 113
2 034 825

63 107 857

6(13)

2018-12-31

61612264
0
61612 264

39900
39900
61 652 164

762 644
136 385
899 029

894 598
894 598
1793 627

63 445 791
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

63 582 433
1 158 327
64 740 760

-6 839 980

-441 676
-7 281 656
57459 104

5000 000
5000 000

24 644
149 890
23018
451 201
648 753

63 107 857
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2018-12-31

63 582 433
815433
64 397 866

-6 339 814

-157 272
-6 497 086
57 900 780

5000 000
5000 000

24 644
145911
6834
367 622
545 011

63 445 791
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Fordndring av likvida medel

Arsavgifter
Hyror och dvriga intiikter
Kostnader exkl avskrivningar

Foriindring likvida medel fran den lopande
verksamheten

Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl
amorteringar

Forindring likvida medel

Avrikningskonto och likvida medel vid drets bérjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1 189 029
1227797
-2279370

137 456

110 885

248 341

1 652070
1900412

8(13)

2018-01-01
-2018-12-31

1 189 020
1 182432
-1944 315

427 137

11318

438 455

1213615
1 652070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 250 ar
Ombyggnationer 20-40 ar
Fastighetsforbattringar 10-40 ar
Markanldggning 50 ar
Soprum 10 ar
Fjarrvirme 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 1 189 029 1189 020
Hyror lokaler 947 952 935 436
Kabel-TV och bredband 146 280 146 280
Debiterad fastighetsskatt 124 500 91 656

2407 761 2362 392
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall: stamspolning och mélning mm.

Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Bredband

Hyra for kontorslokal
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa tjinster

2019

79 025
59979
99 817
15378
23 135

5 500
20 830
49 454
94 274

206 785
110 068
635 982
95 183
103 464
66315
145 767
875

2 494

0

0

1814 325

2019

124 500
63 342
1177
2802

4 488
17 000
68 750
700
2500
33844
5142
5625
329 870
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2018

19 126
55882
122 552
21976
18 125
5250
20 830
85817
30 167
0

102 413
628 314
93 462
102 068
64 977
160 620
875

0

3251
-1
1535 704

2018

102 980
61 502
1177
3044
8677
12 500
67932
1200
2500
2625
5082
13125
282 344
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehayv

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

21 st aktier a 1 900 kr.

2019
50001

15709
65710

2019-12-31

49 343 409
49 343 409

-7011 251
-379 132
-7 590 383

19 280 106
19 280 106

61 033 132

2019-12-31

136 476
136 476

-136 476

-136 476

2019-12-31

39900
39900
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2018
50 000

16 081
66 081

2018-12-31

49 343 409
49 343 409

-6432119
-579 132
-7 011 251

19 280 106
19 280 106

61612 264

2018-12-31

136 476
136 476

-131 199

-5277
-136 476

2018-12-31

39900
39900
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Not 9 Ovriga fordringar
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2018-12-31

1197
3975
757 472
762 644

2018-12-31

10 415

0
66315
41295
18 360

0
136 385

Lanebelopp
2018-12-31
2 500 000

2 500 000
5000 000

2019-12-31
Skattckonto 1208
Andra kortfristiga fordringar 0
Avrikningskonto forvaltare 084 298
985 506
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31
Hiss serviceavtal 0
Hyra av entrémattor 1 304
Forsiikring 68 986
Bredband 36951
Ekonomisk forvaltning 19079
Fastighetsskotsel 6 886
133 206
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2019-12-31
Swedbank, amort. fritt 1,115 2 500 000
Swedbank, amort. fritt 1,780 2022-02-25 2500 000
5000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31
Rintekostnader 2927
Styrelsearvoden 50 000
Sociala avgifter 16 000
Revision 15 000
Stiidning 25000
Fastighetsel 8 096
Fjirrvirme 77 837
Vatten- och avlopp 15901
Avfallshantering 17 521
Reparation hissar 24 641
Forutbetalda avgifter och hyror 198 278
451 201

2018-12-31

1831
50 000
16 000
13 000

0

13 765
84 879
0

0

0

188 147
367 622
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Not 13 Stiillda siikerheter
2019-12-31

Fastighetsinteckningar 16 000 000
16 000 000

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Mindre vattenskada pa forskolan Bubblan.
Sax-hiss i soprummet reparerad.

Stockholm den  2e juni 2020

A
Anna Fogdell-Hahn Ahders Nilsson

b / 7
T%rg/ Peter Eriksson
Ay J{t{‘,(ﬁ‘

anny Sch

Min revisionsberittelse har limnats

Stefan Mattsson
Auktoriserad revisor
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2018-12-31

16 000 000
16 000 000






