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Styrelsen for Brf Valkyrian 9, med sdte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2015.

Foreningens byggnad
Foreningen forvérvade fastigheten Valkyrian 9 i Stockholms kommun den 16 januari 2001.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus med totalt 46 bostadsldgenheter. Gathuset &r 1 sex
véaningar samt kéllare, delvis i souterdngutforande. Gardshuset 4r i fem véningar samt killare.

Den totala boytan dr 4 089 kvm, inklusive tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om 556 kvm.

2010 saldes gardshusets vind till extern byggare och tre stycken vindsldgenheter uppfordes.
Byggnationen fardigstélldes 2010 och samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

17 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
Fastighetsforsiakring

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Den kommunala fastighetsavgiften avseende den del av fastigheten som é&r taxerad som bostad
uppgick ar 2025 till 1 724 kr per ldgenhet d& foreningen betalar full avgift.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarandel% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvéardet dr 180 600 000 kr, varav byggnadsvirdet &dr 70 200 000 kr och markvérde 110 400 000
kr. Vérdear ar 1983.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum AB. Foreningen har under éret haft

avtal om fastighetsskotsel med NABO samt trappstddning med Smart Forvaltning Sverige AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

1 april 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhdllsplan. Arsavgiften
uppgar till 411 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 541 tkr per éar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Malin Enarson, ordforande
Isac Jakobsson, kassor
Anders Nilsson, ordinarie
Fanny Schultz, ordinarie
Henrik Falkén, ordinarie
Greg Winski, ordinarie

Suppleanter Gunnar Drougge
Mimmi Holm
Ulf Hedlund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantrdden inklusive ett konstituerande méte.

Revisorer
Daniel Bostrom Auktoriserad revisor
BL Revision

Niklas Hahn Internrevisor
Magnus Lofgren Suppleant revisor

Valberedning
Maximilian Mellfors Sammankallande

Linda Gadd

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

* Nytt och omforhandlat gruppavtal med Tele2 fér Bredband samt grundutbud TV

* ] samband med budgetprocess under hosten 2025 togs beslut om hojda arsavgifter som tradde i
kraft 2026-01-01

* Beslut om att ga 6ver till den nya K3 Redovisningen for rakenskapsaret 2025

* Forstudie av fonsterrenovering/fonsterutbyte har genomforts av extern konsult pa uppdrag av
styrelsen infor fortsatt arbete och beslut pé extrastimma den 28 januari 2026.

* Ny fastighetsforvaltare i form av Fastum med start januari 2025

* Arbete med uppdaterad underhallsplan, for fardigstdllande 2026
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Brf Valkyrian 9
Org.nr 769604-0174

Medlemsinformation

4(16)

Foreningen hade vid arsskiftet 73 medlemmar. Under éret har 13 (5) medlemmar tilltritt samt 13 (7)

medlemmar uttrétt ur foreningen vid 8 (5) antal overlatelser.

Foreningen har haft 1 godkidnd andrahandsuthyrning under éret.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 3208
Resultat efter finansiella poster -644
Soliditet (%) 89
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 411
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1345
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 1557
Sparande per kvm (kr/kvm) 66
Réntekénslighet (%) 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 264
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 45

2024

3183
42
90

411
1345

1557
129
4
253

46

2023
3090
-351
90

412
1345

1557
156

248

47

2022
2907
-1183
90

374
1345

1557
142

222

45

Foreningen har under aret gétt over till att redovisa enligt BFNAR 2012:1 (K3). Jimforelsetalen for aren
2022-2024 har inte raknats om, vilket kan leda till en bristande jdmforbarhet mellan aren.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 44 873 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid édrets

utging 44 873 000

Upplatelse-

avgifter

18 709 433

18 709 433

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
av yttre fonden ianspraktas

i ny rdkning Sverfores

Fond yttre Balanserat

underhall resultat

1 551 556 -9 805 063

541 600 -583 900

2093156 -10388 963

-10 388 963
-643 525
-11 032 488

541 600

13 750

-11 587 838
-11 032 488

Arets

resultat

-42 300

42 300
-643 525

-643 525

6 (16)

Totalt
55286 626
0

-643 525

54 643 101

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
likviditetsanalys med tillaggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningen har under aret gétt over till till att redovisa enligt K3, vilket har 6kat
avskrivningskostnaderna, men har dven externa kostnader som okat.

Den bokforda forlusten som dr hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan
pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Baserat pa foreningens 16pande kassafléde anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3208278
16 173
3224 451

-2 231109
-586 044
-59 139
-899 768
-3 776 060

-551 609
1002
-92 918
-91 916

-643 525

-643 525

7 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

3183 255
22 866
3206121

-2214 142
-355219
-59 138
-500 863
-3 129 362

76 759
9093
-128 152
-119 059

-42 300

-42 300
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

57 386 784
0
57 386 784

39900
39 900
57 426 684

1799 452
192 558
1992 010

1728 382
1728 382
3720 392

61 147 076

8 (16)

2024-12-31

58 286 552
0
58 286 552

39900
39900
58 326 452

1 092 808
195970
1288 778

1701 827
1701 827
2990 605

61 317 057
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

63 582433
2093 156
65 675 589

-10 388 963

-643 525
-11 032 488
54 643 101

3 000 000
3000 000

2500 000
24 644
184 503
235306
559522
3503 975

61 147 076
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2024-12-31

63 582433
1551 556
65 133 989

-9 805 063

-42 300
-9 847 363
55286 626

5500 000
24 644
187 547
9190
309 050
6 030 431

61 317 057
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-643 525
899 768
9242

265 485

3714
247 426
516 625
516 625

2793758
3310 383

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-42 299
500 863
-16 708

441 856

-5718
-229 836
206 302
206 302

2 587456
2793 758
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Styrelsen har upprittat ingdngsbalansrikning per
2025-01-01 och inga omrdkningar har behdvts goras for jamforelsearet.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Byggnaden har for detta rikenskapsar delats in i komponenter enligt bestimmelserna i K3. Detta har
paverkat avskrivningstakten av foreningens byggnad.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogodras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som ér
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara vésentlig.
Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Tillimpade avskrivningstider:

Stomme och grund
Stamledning Varme
Stamledningar VA
Fasad

Fonster

Yttertak

El

Balkonger
Ventilation

Hissar

Styr- och 6vervakning
Markanldggning
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Arsavgift kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt

120 ar
80 ar
50 ar
40 ar
40 ar
60 ar
50 ar
40 ar
20 ar
40 ar
25 ar
50 ar

5-10 ar

2025
1305578
1614420

146 280
142 000
3208 278

12 (16)

2024
1305578
1589 397

146 280
142 000
3183 255

I &rsavgiften ingar virme, kall- och varmvatten samt kabel-tv och bredband vilket debiteras som

obligatoriskt tillagg och redovisas pa egen rad i not 2.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Myndighetskrav

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Portar

Jour

Reparationer
Reparation vattenskada
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Teknisk forvaltning
Tekn.forvaltning extradeb.
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning

Ek forvaltning extradeb.
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhéllsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga externa tjénster

2025

0

105 382
113 722
58 659
6970
24772
2175

0
27403
0

9000
87457
110 000
82 560
13750
127 929
767 098
184 980
217374
99 640
40 891
134 350
10 369
1998
4630
2231109

2025
156 000
79 304
2982
4300
88 965
29 717
0
24750
83 500
39 958
800

4 048
50 000
4 475
5900
11 345
586 044
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2024
89 904
78 600
93 829
58 547

6 730
13 204

5640

6 550
16 665

6 900

0

234 663
0

18 942
67 655
120 258
781 807
134 320
192 523
93 958
41 078
128 054
19 781
737
3797
2214 142

2024
142 000
74 979
5473
4099

0

9 857
5333

0

83 498
813
800
3842

0

0

5900
18 625
355219
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Foréndring av avskrivning beror pa 6vergang till K3.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

21 st aktier a 1 900 kr.

2025
45 000
14 139
59 139

2025-12-31
49 343 409
49 343 409

-10 336 963
-899 768
-11 236 731

19280 106
19 280 106

57 386 784

2025-12-31
168 157
168 157

-168 157

-168 157

2025-12-31
39900
39900

14 (16)

2024
45 000
14 138
59 138

2024-12-31
49 343 409
49 343 409

-9 842 437
-494 526
-10 336 963

19 280 106
19 280 106

58 286 552

2024-12-31
168 157
168 157

-161 820
-6 337
-168 157

2024-12-31
39900
39900



Brf Valkyrian 9
Org.nr 769604-0174

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrakningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hiss serviceavtal
Forsédkring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel/stadning
Medlems-/foreningsavgifter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rintedindring
Swedbank 2,650 2027-12-22
Swedbank 2,322 2026-02-28

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31
576

216 876

1 582 000
1799 452

2025-12-31
13 783

103 401
32904

20 875

16 285
5310

192 558

Lanebelopp
2025-12-31
3 000 000

2 500 000
5500 000
-2 500 000
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2024-12-31
878

0

1091 930
1092 808

2024-12-31
13701

99 640

42 564
20876

13 289
5900
195970

Lanebelopp
2024-12-31
3 000 000

2 500 000
5500 000
-5 500 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att 1dnen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Léan som forfaller inom ett ar: 2 500 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering

Ekonomisk forvaltning extra deb.
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31

6758
67 500
21209
19 700
10 423
99 717
30 905
28 757

494
274 059
559 522

2024-12-31
7003
67 500
21209
19 700
12 690
101 869
-19925
21938
813

76 253
309 050
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Not 13 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Not 14 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Den 28 januari 2026 holls en extra foreningsstdmma dér foljande avhandlades:

-Stdmman godkénde forslag till fordndring av stadgarna i en forsta omgéng. Forslaget skall ocksé
behandlas och beslutas pa foreningens ordinarie stimma i maj 2026 for att trada i kraft.

-Underhall av foreningens fonster, renovering eller utbyte. Efter omrdstning stod det klart att det forslag
som fatt flest roster var renovering, styrelsen fick mandat att upphandla och genomf6ra projektet enligt
presenterat material, uppskattad investeringsutgift uppgar till cirka 4 MSEK.

Arsredovisningen har beslutats 4 maj 2026

Stockholm, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Malin Enarson Isac Jakobsson
Ordforande

Anders Nilsson Fanny Schultz
Henrik Falkén Greg Winski

Var revisionsberéttelse har 1dimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Daniel Bostrom Niklas Hahn
Auktoriserad revisor Internrevisor
BL Revision
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Valkyrian 9

Org.nr. 769604-0174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Valkyrian 9 for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med éarsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dairmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen
Valkyrian 9 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och dvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor

Niklas Hahn

Internrevisor
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